Né bazé té nenit 99 té Ligjit pér tokén ndértimore (,,Gazeta zyrtare e RM-sé,,
nr.15/15, 98/15, 193/15, 226/15, 31/16, 142/16, 190/2016, 275/2019), Ké&shilli i
komunés sé Zhelinés né seancén e mbajtur mé date __ .12.2020 solli,

PROPOZIM-PROGRAME PER PUNE NE SFEREN E DISPONIMIT ME TOKEN
NDERTIMORE NE PRONESI TE REPUBLIKES SE MAQEDONISE SE VERIUT NE
TERITORIN E KOMUNES SE ZHELINES PER VITIN 2021

- Pjesa e pérgjithshme

- Pérfshirja hapésinore dhe Iénda e Programés
- Bazaligjore

- Dokumentet themelore planore

- Personat e kycur né pérgaditjen e Programés

Kreu i Programés

1.0éllimet e Programés

- Qéllimet e pérgjithshme té Programé

-Qéllimet konkrete té Programés né vendbanimet,blloget urbane dhe lokalitetet

2. Véllimi dhe pasgyra e tokés ndértimore e cila éshté |éndé e Programés (té
grupuara sipas planit urbanistik )




- Lista e parcelave ndértimore gé do té jené léndé e administrimit né
vendbanimin/lokalitetin konkret;

- Bashkangjitja grafike me parcela ndértimore té nénvizuara té cilat do té jené
[éndé e administrimit né vendbanimin/lokalitetin konkreté;

- Pasqyré e detajuar té parcelave ndértimore ( té grupuara né aktivitetin e
paraparé ).

a) Parcelat ndértimore té cilat do té jené Iéndé e tjetérsimit pérmes Ankandit
Publik;

b) Parcelat ndértimore gé do té jené Iéndé e dhénies me gira afatgjate pérmes
Ankandit Publik;

v) Parcelat ndértimore gé do té jené Iéndé e dhénies me qira afatshkurte pérmes
Ankandit Publik;

g) Parcelat ndértimore gé do té jené Iéndé e dhénies né shfrytézim pér shkak té
dhénies né koncesion ose partneritet publiko-privat.

3. Marketing — strategjia pér promovimin e tokés ndértimore gé éshté |éndé e
késaj Programe

e Definimi i target grupés pér grupe té ndara té parcelave ndértimore;

e Definimi i gasjeve mé efikase té marketingut, veglave dhe kanaleve;

e Definimi i pérfshirjes sé& shpenzimeve lidhur me inplemetimin e marketing —
strategjisé;

e Definimi i kornizés kohore pér implementimin e marketing — strategjisé ;

e Personat té obliguar pér implementimin t& marketing — strategjisé.



4. Dinamika e realizimit t&é Programés

e Numri i turnuseve pér publikimin e shpalljes, periudha kohore pér publikimin e
shpalljeve dhe shpérndarja e parcelave ndértimore sipas turnuseve;

e Pé&rshkrimi i kushteve pér ankand

e Personat pérgjegjés pér realizimin e Programés.

5. Vlerésimi i té hyrave financiare né bazé té realizimit t& Programés ( fagja e té
hyrave té programés )

6. Vlerésimi i mjeteve té nevojshéme financiare pér realizimin e Programés ( fagja
e té dalurave té programés )

7. Dispozitat kalimtare dhe pérfundimtare

PERMBAJTJA DHE TEMAT E PROGRAMES
Hyrje :
Pjesa e pérgjithshéme

Me sjellien e Ligjit té ri pér Toké Ndértimore ( ,,Gazeta zyrtare e RM-sé nr.
15/2015 ) , toka ndértimore mund té jeté pronési e R. sé Magedonisé, komunave,
komunave té qgytetit té Shkupit dhe personave fizik vendoré dhe té jashtém.

Pronésia e tokés ndértimore krijon té drejta dhe obligime. Pronésia e tokés
ndértimore ngérthen edhe té drejtén e ndértimit né toké. Vendim pér fitimin e pronésisé
té tokés ndértimore pér komunén,komunat né qytetin e Shkupit dhe gytetin e Shkupit
sjellé Késhilli.

Pronésia , komunave ju mundéson té drejtat Q& Vvijojng, - Té
ndértimit,shfrytézimit,transferimin e e té drejtés pér ndértim personave tjeré dhe
tjietérsimin e tokés ndértimore.



Me tokén ndértimore né pronési té Republikés sé Magedonisé sé Veriut
administron Qeveria e RMV-sé.

Tokén ndértimore té destinuar pér pérdorim té pérgjithshém mund ta
shfrytézojné té gjithé personat fizik dhe juridik,komunat,komunat né qytetin e Shkupit
dhe qyteti i Shkupit. Té drejtén e shfrytézimit, Qeveria e RMV-sé mund tua transferojé
komunave.

Pronésia e tokés ndértimore pérfshiné sipérfagen e tij dhe gjithcka gé éshté e
lidhur pa kufizim me te dhe gé gjindet mbi dhe nén sipérfagen.

Toka ndértimore éshté e miré e pérgjithshme pér R. e Magedonisé sé Veriut,
ndérsa rregullimi i tokés ndértimore éshté me interes publik.

Toka ndértimore mund té jeté e ndértuar dhe e pa ndértuar, e rregulluar dhe jo e
rregulluar.

Toké ndértimore e ndértuar éshté toké né té cilén éshté ndértuar objekt me
karakter té pérhershém limituar dhe toka gé shérbené pér pérdorimin e rregullt té
objektit brenda kufive té parcelés ndértimore.

Toké ndértimore e rregulluar éshté toka e pajisur me infrastrukturé komunale,
kurse toké ndértimore e parregulluar éshté né té cilén nuk ka té ndértuar infrastrukturé
komunale.

Toké ndértimore éshté toka e cila éshté e planifikuar me Plan Urbanistik ose
Dokumentacion planor Urbanistik.

Parcela ndértimore éshté pjesé e tokés ndértimore kufijté e sé cilés jané té
pércaktuara me Plan Urbanistik ose Dokumentacion planor urbanistik dhe mund té
pérbéhet nga njé, nga pjesé ose mé shumé parcelave kadastrale.

Objekt me karakter té pérhershém éshté objekti i ndértuar me dokumentacion
(LEJE) dhe i rregjistruar né librat publike té patundshmérive.

Objekt me karakter té pérkohshém &shté objekti i vendosur me Leje pér
vendosje, deri né relizimin e Planit Urbanistik ose Dokumnetacionit Urbanistik. Objektet
e pérkohshme nuk jané pjesé e tokés ndértimore dhe né bazé té atyre nuk mund té
fitohet pronésia e tokés ndértimore.

Objekt infrastrukturoré é&shté ndértimi mbi dhe nén pér instalimet prej
infrastrukturés komunale.

Qarkullimi me tokén ndértimore éshté i liré.



Toka ndértimore pronési e RMV-sé mundet té tjetérsohet,té jepet né shfrytézim
(koncesion ose partneritet publiko-privat ),té jepet me gira afatgjate dhe afatshkurtér, té
ndérohet ose té vendosen té drejta tjera reale.

A ) Pérfshirja hapésinore dhe Iénda e Programés

Léndé e Programés éshté administrimi me tokén ndértimore né pronési té R. sé
Magedonisé e cila gjendet né territorin e komunés sé Zhelinés, e definuar sipas
organizimit territorial t&¢ RMV-sé&, pér kohén e vitit kalendarik 2021. Faktor [
réndésishém né kété proceduré éshté edhe kategoria Plan Urbanistik, gjegjésisht Plane
urbanistike,né bazé té sé cilave mund té jepet Leje pér ndértim.

Me ané té Programés vjetore parashihet gé léndé administrimi me tokén
ndértimore né pronési t&€ RMV-sg, té jené parcelat ndértimore gé gjenden né kuadér té
territoreve té vendbanimeve me sa vijojné; - Zhelingé, Strimnicé, Pallaticé, Trebosh,
Uzurmisht, Grupcin, Llukovicé, Leshnicé e Poshtme, Leshnicé e Epérme, Merove,
Cerové, Ciflik, Kapazhdoll, Débércé, Novo Sellg, LIércé, Rogle dhe Sallarevé.

Parcelat ndértimore , né vb-Zheliné gé jané léndé té késaj Programe jané té pérfshira
né ,,Plotésimin dhe ndryshimin e Planit Urbanistik pér fshatin Zheliné pér Bllokun
1a,1b,2,16,17,18,19,20,21,22dhe 23 pér periudhén 2010 deri mé 2020 vj., e miratuar
me Vendim té Késhillit t¢ komunés sé Zhelinés nr.1302/3 mé 23.11.2012 dhe
Plotésimin dhe Ndryshimin e Planit Urbanistik pér fsh.Zheliné pér bllokun 18,19,20,22
dhe 23 pér periudhén 2013-20123 vj. e miratuar me Vendimin e Késhilli t¢ komunés sé
Zhelinés nr.07-919/5 mé 15.08.2014 vj. dhe Plotésimin dhe Ndryshimin e Planit
Urbanistik pér fsh.Zheliné pér Bllokun 16 pér periudhén 2014- deri mé 2024 vj, e
miratuar me Vendimin nga Keéshilli i komunés sé Zhelinés nr. 08-1406/6 mé dt.
07.10.2015-té , si dhe plane tjera urbanistike.



B) Bazat pér pérpilimin e Programés

e Bazaligjore

Bazé ligjore e Programés pér administrimin me tokén ndértimore jané: Ligji pér
Vetégeverisje Lokale ( ,,Gazeta zyrtare e RM-sé nr.05/2002 ), Ligji pér Tokén
Ndértimore (,,Gazeta zyrtare e RM-sé nr. 15/2015, 98/2015, 193/2015,
226/2015,31/2016 ,142/2016, 190/2016, 275/2019 ) dhe Statuti i komunés sé Zhelinés.

¢ Dokumetet themelore planore

- Programa pér pérpilimin e e Planeve Urbanistike pér vitin 2021.

Pérfshirja territoriale e komunés sé Zhelinés pérbéhet prej 18-té
vendbanimeve.Me géllim gé té sigurohet rregullimi dhe humanizimi i hapésirés si dhe
mbrojtja dhe pérparimi i Mjedisit jetésor dhe natyrés pér vitin 2020, planifikohet
Plotésimi dhe Ndryshimi i planeve urbanistike pér fshatrat pér té cilat ekzistojné
Dokumentacion planoré Urbanistik, kurse pér fshatrat qé nuk ka plane urbanistike, té
fillohet procedura pér pérpilimin e tyre.

- Programé pér pérpilimin e Dokumentacionit lokal planoré urbanistik
(DLPU) té komunés és Zhelinés pér vitin 2021.

Me DLPU mund gé té béhet rregullimi dhe shfrytézimi i hapésirés, né pajtim
me Ligjin pér Planifikim hapésinoré urbanistik, me pércaktimin e parcelave
ndértimore :

- Pérfshirje jashta planit,pér vendbanimet pér té cilat ka dokumentacion
urbanistik té pérhershém.

- Pérfshirje kashta planit,pér vendbanimet pér té cilat do té miratohen-sjellen
Dokumentacion Urbanistik pér periudhén e vlefshmérisé sé késaj Programe
planore,pér ndértimet té pércaktuara me Ligj si ndértime té kategorisé sé
dyté, me qéllim té realizimit té projekteve investuese té réndésishme pér
komunés.

V) Persona té kycur né pérpilimin e Programés
- Zharko Bojaxhievski Ing. i dipl. i ndértimtarisé



- Shefije saiti jur. e diplomuar
- Abdulla Rustemi ek. i diplomuar

KREU | PROGRAMES
1. Qéllimet e Programés
e Qéllimet e pérgjithshme té Programés

Sigurimin e kushteve pér zhvillim socio-ekonomik té komunés, duke krijuar
kushte hapésinore pér zhvillim

e Qéllimet konkrete té programés sipas vendbanimeve,bllogeve
urbane dhe lokaliteteve

Qytetarét e interesuar pér ndértimin né hapésirat pronésore té tyre pér
zhvillimin e veprimtarisé. Mund ta realizojné nevojén etyre , por me ate té
kontribuojné pér zhvilimin e vendbanimit/lokalitetit, shfrytézimin e
resurseve lokale, punésimin e personave sigurimin e kushteve mé té mira
pér jeteseé.

2. Véllimi dhe Pasgyra e toké&s ndértimore e cila éshté |éndé e
Programés

Parcelat ndértimore qé jané |éndé e késaj Programe jané té pérfshira né
,,Plotésimin dhe ndryshimin e Planit Urbanistik pér fshatin Zheliné pér Bllokun
1a,1b,2,16,17,18,19,20,21,22dhe 23 pér periudhén 2010 deri mé 2020 vj., e miratuar
me Vendim té Késhillit t¢ komunés sé& Zhelinés nr.1302/3 mé 23.11.2012dhe |,
Plotésimin dhe Ndryshimin e Planit Urbanistik pér fsh. Zheliné pér bllokun 18,19,20,22
dhe 23 pér periudhén 2013-20123 vj. E miratuar me Vendimin e Késhilli t¢ komunés sé
Zhelinés nr.07-919/5 mé 15.08.2014 vj. dhe Plotésimin dhe Ndryshimin e Planit
Urbanistik pér fsh. Zheliné pér Bllokun 16 pér periudhén 2014- deri mé 2024 vj, e
miratuar me Vendimin nga Keéshilli i komunés sé Zhelinés nr. 08-1406/6 mé daté
07.10.2015, si dhe plane tjera urbanistike.

Realizimi i Plotésimit dhe Ndryshimit té Planit Urbanistik pér fahstain Zheliné, do
té jeté né funksion té nxitjes sé zhvillimit ekonomik,me investime dhe punésime té
reja,por me kusht maksimalisht té& respektohen obligimet ligjore pér mbrojtjen e mjedisit
jetésor dhe zbatimin e parimeve pér zhvillim té géndrueshém.



Kufiri e hapésirés planore éshté e mbyllur me linjé (poligon-anale)dhe e njéjta
shkon pas :

Nga ana veriore e hapésirés kufi éshté Rruga magjistrale Tetové-Shkup. Nga
ana perendimoreshkon sipas lumit Vardar. Nga ana jugore dhe ana perendimore, kufiri
shkon sipas buzé kodrinés Zheden.

Madhésia e hapésirés sé ploté ( rajoni ndértimoré i ri iparaparé ) i fsh. Zheliné
kapé 294,45 ha, madhésia e hapésirés i cili detajisht pérpunohet me kété plan e gé ka
té béjé me Blloget 1 ( 1-a dhe 1-b), 2,16,17,18,19,20,21,22, dhe 23 kaplon 153,29 ha.

Arsyeja e pérpilimit té planit éshté zgjidhja e parcializimit té hapésirés dhe
ndértimeve sipas gjendjes aktuale,modernizimin e njé pjese té objekteve aktuale, si dhe
shfrytézimin dhe rregullimin mé racional té hapésirés dhe komunikacionin brenda né
bllok si dhe interpolimin e pérmbajtjeve té reja té cilat i dikton koha, por né kuadér té
dispozitave ligjore pér urbanizimin e hapésirés.

e Pasqyré e detajuarté parcelave ndértimore

A) Parcelat ndértimore ( bashkangjitja grafike M=1:1000) té cilat do té jené
léndé e tjetérsimit (me kété plotésim dhe ndryshim) pérmes Ankandit
Publik me tabela dhe informacione té nevojshme.

Nr. 08- l Késhilli i Komunés

_.12.2020. Kryetar
Zheliné. Liridon Useini d.v.



